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Dipl.-Ing. (FH) Matthias Nickeleit
Riekeweq 4, 31787 Hameln

Tel.: 05158 /991634

Fax: 05158/ 1719

Nickalalt-Immobllan « Rlakewag 4 « 31737 Hameln

Frau

Hameln
WEG

31785 Hameln
Eigentimernr.: 1020101
Einheitennr.: 0000001
Lage: Flache A EG

Jahresabrechnung 2010 fiir Ihre Eigentumseinheit Nr. 0000001

Sehr geehrte Frau

L

nachfclgend erhalten Sie Thre Jahresabrechnung bestehend aus:

Einzelabrechnung fr Ihre Einheit, Bescheinigung nach §35 EStG., Zinsbescheinigung, Heizkostenabrechnung
Obersicht der Abrechnungsergebnisse aller Einheiten und Ausweis der Riickstande (Sammelliste)

Einnahmen- / Ausgaben-Nachweis (ber die Bankkonten

Ubersicht Reparaturen

Verm&genstibersicht mit Entwicklung der Instandhaltungsriicklage

Vorab stellen wir Thnen zusammenfassend das Ergebnis der Jahresabrechnung 2010 flir Thre Eigentumseinheit dar:

Bewirtschaftungskosten gem. Einzelabrechnung € 3.059,89
Beitragsverpfichtung zur Instandhaltungsrickstellung € 352,40
Abrachnungssumme € 3.412,29
abzgl. Hausgeldsoll hierauf gem. Einzelwirtschaftsplan € 3.228,00
Abrachnungsspitze (Nachzahlung) € 184,29

{Unterschicdshetrag zwischen Einzelabrechnung und Einzelwirtschaftsplan)

Ferner stellen wir Thnen nachrichtlich Thre Situation gegeniiber der Wohnungseigentiimergemeinschaft zum Zeitpunkt
der Erstellung der Abrechnung dar:

GemaB Ihren getatigten Zahlungen besteht gegeniiber dem

Einzelwirtschaftsplan 2010 ein Hausgeldriickstand/-guthaben von € 0,00
Abrachnungszaldo (Nachzahlung) fir 2010 € 184,29

Die Auszahlung der Guthaben bzw. die Falligkeit der Nachzahlungen richtet sich nach dem Beschluss der
Eigentiimerversammiung, die (ber die Annahme der vorliegenden Jahresabrechnung entscheidet.

Unabhangig davon bleiben vorhandene Rickstinde auf das Hausgeld 2010 ader Zahlungen fir die Vorjahre weiterhin
fallig.

Bitte beachten Sie auch die Erlauterungen auf der nachfolgenden Seite!

Mit freundlichen GriiBen

Nickeleit Immobilien
Diese Abrechnung wurde maschinell erstellt und ist chne Unterschrift giiltig.



Nickeleit - Immohilien
- - ‘\

verwalten ¢ vermitteln ¢ vermieten

Erlduterungen zur Jahresabrechnung 2010

Aufgrund des BHG Urteils Az. V ZR 44/09 v. 04.12.2009 und der damit verbundenen nach
andauernden Fachdiskussion um die Darstellung der Jahresabrechnungen fur
Wehnungseigentliimergemeinschaften haben wir das Erscheinungsbild und den Inhalt der
Abrechnung angepasst. Die [hnen bereits bekannten Elemente werden durch weitere
detailierte Listen erganzt.

Zu Ihrer ersten Orientierung haben wir eine Ubersichtsseite vorgeheftet, der Sie die
Hauptsummen flir Ihre Jahresabrechnung entnehmen kénnen. Die Abrechnungssumme
setzt sich immer aus den Bewirtschaftungskosten und der Zuflhrung zur
Instandhaltungsriicklage zusammen, die den Hausgeld-Sell-Zahlungen gemal dem
Einzelwirtschaftsplan fiir das Abrechnungsjahr gegeniibergestellt werden. Hieraus ergibt
sich dann die sogenannte Abrechnungsspitze. Nur dieser Betrag wird zukinftig auf der
Einzelabrechnung ausgewiesen. Scllten noch Hausgeldzahlungen fiir das Abrechnungsjahr
oder Zahlungen fiir die Vorjahre offen bzw. Uberzahlungen vorhanden sein, so sind diese
auf der Ubersichtsseite und auf den Sammellisten entsprechend ausgewiesen. Der
Abrechnungssaldo ist somit der Betrag, den Sie nachzahlen miissen bzw. ausgezahlt
bekommen.

Der Einnahmen- / Ausgaben-Ausweis stellt die Entwicklung der Bankkonten mit samtlichen
Ein- und Ausgaben fir das Abrechnungsjahr dar und dient als Nachweis fiir die korrekte
Buchhaltung. Die verteilungsrelevanten Betrdge sind gesondert in der letzten Spalte
hervorgehoben und als Summe ausgewiesen.

Die Hausgeldabrechnung-Sammelliste gibt Ihnen Auskunft Uber die
Abrechnungsergebnisse und die noch offenen Zahlungen der anderen Einheiten
insbesondere in Bezug auf die Instandhaltungsriicklage. Die Instandhaltungsriicklage
wurde von den Hausgeldzahlungen vorrangig bedient, so dass bei keinem Eigentimer
offen Zahlungen zur Instandhaltungsriicklage vorhanden sind.

Durch die gewohnte Vermdgensiibersicht erhalten Sie einen schnellen Uberblick (iber die
Kontostande, die Summe der Forderungen und Verbindlichkeiten sowie iber die
Entwicklung der Instandhaltungsriicklage zum Jahresende.
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Nickslsit-Immobilien « Riekeweg 4 » 31737 Hameln

Frau
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Dipl.-Ing. (FH) Matthias Nickeleit
Riekeweg 4, 31787 Hameln

Tel.: 05158/ 991634
Fax: 05158/1719
WEG

31785 Hameln
Eigentimernr.: 1020101
Einheitennr.: 0000001
Lage: Flache A EG

Hausgeldeinzelabrechnung vom 01.01.2010 bis 31.12.2010

Umlageféhige Kosten

Gesamt- Verteilschliissel Anteile Ihre Ihr Betrag
betrag gesamt Anteile in€
in €
Heizung / WW / KW 19.831,60 Heizkosten/WW/KW It. 19.931,62 1.667,96 1.657,96
Gesamtkosten Abrechnung des
Messdienstes
Haftpflichtversicherung 440,32 Wohnflache in m2 1.712,40 120,69 31,03
Gebaudeversicherung 1.933 .44 Wohnflache in m2 1.712,40 120,69 136,27
Mullabfuhr 1.423,20 Wohnflache in m2 1.712,40 120,69 100,31
Gehwegreinigung und 1.463,68 Wohnflache in m2 1.712,40 120,69 102,16
Winterdienst
Hausreinigung 2.100,00 Wohnflache in m2 1.712,40 120,69 148,01
Allgemeinstrom 543,26 Wohnflache in m2 1.712,40 120,69 38,29
Pflege AuBenanlagen 860,00 Wohnflache in m2 1.712,40 120,69 60,61
Kabelanschluss 1.22085 KabelanschluB 9,00 0,00 0,00
Zwischensumme umlagefihiga 29.916,45 2.285,64
Kosten
Individualkosten (meist nicht umlagefahig)
Bezeichnung Gesamtbetrag Ihr Betrag
in € in €

Individualkosten anderer Eigantiimer 80,82 0,00
Zwischensumme 29.997,27 2.285,64
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Folgeseite Einzelabrechnung 2010 fdr Eigentimernr.: 1020101

verwalten « vermitteln « vermisten

Nicl fshi ost
Gesamt- Verteilschliissel Anteile Ihre Ihr Betrag
betrag gesamt Anteile in€
in €
Reparaturen/Tnstandhaltung 8.184,52 Wohnflache in m2 1.712,40 120,69 575,35
Verwaltergebiihren 2.862,24 Einheiten 15,00 1,00 160,82
MNebenkosten des Geldverkehrs 93,40 Wohnflache in m2 1.712,40 120,69 5,58
Zwischensumme hicht 11.140,18 774,25
umlagefihige Kosten
Zufiihrung Instandhaltung £.000,00  Wohnfliche in m2 1.712,40 120,69 352,40
Zwischensumme Zufithrungen 5.000,00 352,40
Abrechnungssumme 46.137,43 3.412.29
Soll -Summe Vorauszahlungen Hausgeld 44.697,36 3.228,00
Ergebnis gesamt 1.440,07 184,29
Abrechnungsspitze (Nachzahlung) 184,29

(Unterschiedshetrag zwischen Einzelabrechnung und
Sallzahlungen gem. Einzelwirtschaftsplan)

Wichtige Anmerkungen:

Die Auszahlung der Guthaben bzw. die Falligkeit der Nachzahlungen richtet sich nach dem Beschluss der
Eigentiimerversammlung, die iiber die Annahme der vorliegenden Jahresabrechnung entscheidet.

Bitte beachten Sie den Abrechnungssaldo auf dem Anschreiben zur Abrechnung. Das ist der Betrag, den

Sie fiir das Abrechnungsjahr nachzahlen miissen bzw. ausgezahlt bekommen, da nur dort die
Hausgeldriickstande oder -iiberzahlungen beriicksichtigt sind.

Diese Abrechnung wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Nickeleit mmobilien
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Eigentiimernr.: 1020101
Einheitennr.: 0000001
Lage: Flache A EG

Anlage zur Abrechnung (nhach § 35a EStG.) vom 01.01.2010 bis 31.12.2010

Ausweis der in der Jahresabrechnung enthaltenen Aufwendungen fir haushaltsnahe
Beschaftigungsverhaltnisse, haushaltsnahe Dienstleistungen sowie Handwerkerleistungen:

Umlagefihige haushaltsnahe Dienstleistungen

Kostenart Gesamtkosten Verteilschliissel Anteile Ihre Ihr Betrag
in € gesamt  Anteile in €
ot Heizung / WW / KW Gesamtkosten 204,88 Heizkesten/WW/KW It 19.831,62 1.667.9¢6 1745
Abrechnung des
Messdienstas
3 Gehwegreinigung und Winterdienst 1.463,68 \Wohnfliche in m2 1.712,40 120,69 103,18
2! Hausrsinigung 2.100,00 Wohnfliche in m2 1.712,40 120,69 148,01
Gesamt 3.768,56 268,32
Summen Gesamt Anteil
Summe zu 3 3.768,56 268,32
Nicht umlagefihige haushaltsnahe Dienstleistungen
Kostenart Gesamtkosten Verteilschllissel Anteile Ihre Ihr Betrag
in € gesamt  Anteile in €
3 Reparaturen/Instandhaltung 199,33 \Wohnfliche in m2 1.712,40 120,69 14,05
4 Reparaturen/Instandhaltung 5.452,60 Wohnfliche in m2 1.712,40 120,69 384,30
Gesamt 5.651,93 398,35
Summen Gesamt Anteil
Summe zu 3 199,33 14,05
Summe zu 4 5.452,60 384,30

Erlauterungen zu den Leistungsgruppen:

%) Dienstl. Selhststandiger (Arbeitskosten zzgl. Masch.- und Fahrtkosten, Verbrauchsmat. und MwsSt.)
4 Handwerkerleistungen (Arbeitskosten zzgl. Maschinen- und Fahrtkosten, MwSt.)

Hinweis fiir Thre Steuererkldrung:

Diese Bescheinigung dient zur Vorlage beim Finanzamt im Rahmen Ihrer Einkommenssteuarerkldrung. Eine tatsichliche Absetzbarkait
kann jedoch durch diese Anlage nicht gewshrleistet werden. Dies obliegt vielmehr ausschlicblich der Einzelentscheidung der

Finanzbehérde. Eine Haftung im Falle der Ablehnung durch die Finanzbeharde wird auedriicklich ausgeechlossan.

Diese Abrechnung wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Nickeleit Immobilien
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Dipl.-Ing. (FH) Matthias Nickeleit
Riekeweg 4, 31787 Hameln

Tel.: 05158 /991634

Fax: 05158/ 1719

Nickslelt-Immobllien « Rlekewesg 4 » 31787 Hameln

Frau

Hameln
WEG
31785 Hameln
Eigentiimernr.: 1020101

Einheitennr.: 0000001
Lage: Flache A EG

Anlage zur Hausgeldeinzelabrechnung vom 01.01.2010 bis 31.12.2010
Ausweisung der Zinsertragnisse aus der Instandhaltungsriicklage

Umlagefaktaren
3 Eigentumsantzile (ET, Divisor 1.000,00)

Gesamtbetrag Ihr Betrag
in€ in€
Zinsertrag 314,24 23,17
Steuern 78,57 5,79
SolZz 4,31 0,32
Summe 231,36 17,06

Hinweis fur Ihre Steuererkléarung: Die Kapitalertragsssteuer und der Solidaritatszuschlag wurde von den jeweiligen
Kreditinstituten an die entsprechenden Finanzamter abgefthrt.

Diese Abrechnung wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.
Nicketeit Imimobilien



--- Ende der Liste ---

Hausgeldabrechnung Sammelliste o IR ... N |
Firma 1 Nickeleit Immobilien
Objekt 00102 .
Buchungsjahr: 01.01.2010 bis 31.12,2010 N Alle Betrage in EUR
Umlagefdhige |  Nicht umlagef. Zufdhrung | . Individuelle Aligemeine Individuelle- Mwst. Sonstige Gesamt- Héuﬁgetd- Sonderumlage- .| Zwischensumme Saldo Abredmungs«
Eigentilmer Kosten Kosten | 1nstandhaltung Kosten Helzkosten " Heizkosten Einnahmen belastung Solivorausz. Sollvorausz. Ergebnis
1020101 2.285,64 774,25 352,40 0,00 0,00 0,00 - 0,00 0,00 341229 73.228,00 0,00 184,29 0,00 184,29
1020201 438,14 289,36 145,96 | 40,91 0,00 0,00 0,00 0,00 913,87 926,34 0,00 -12,47 | 0,00° -12,47
1020301 904,15 353,51 184,71 0,00 | 0,00 0,00 0,00 0,00 1.442,37 1.650,48 0,00 -208,11 0,00 | -208,11
1020401 679,10 198,28 90,95 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 968,33 954,00 0,00 14,33 0,00 14,33
. 1020501 . 1.280,85 226,52 108,01 40,41 0,00 | 0,00 0,00 0,00 1.655,79 1.515,30 0,00 140,49 0,00 140,49
1020601 2.068,47 1.077,53 535,59 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.681,59 3.482,52 | 0,00 199,07 0,00 199,07
1020701 1.584,51 807,84 372,69 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.765,04 277200 0,00 6,96 0,00 6,96
1020801 2.880,19 | 1.000,73 489,20 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4370,12 4.162,50 0,00 207,62 0,00 | 207,62
1020901 1.902,28 540,37 211,14 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.653,79 3.040,38 0,00 -386,59 0,00 -386,59
1021001 2,095,72 808,57 373,13 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.277,42 3.164,64 0,00 112,78 0,00 112,78
1021101 686,72 420,49 | - 138,72 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.245,93 1.296,00 0,00 -50,07 0,00 -50,07
1021201 3.000,33 811,76 375,06 0,00 0,00 0,00 0,00 0,007 4.187,15 4575,18 0,00 388,03 0,00 - 388,03
1021301 904,34 540,37 211,14 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.655,85 1.621,32 0,00 34,53 0,00 34,53
1021401 173567 581,12 235,75 | 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 2.552,54 2.394,00 0,00 158,54 0,00 158,54
1021501 1,830,90 816,59 | 377,98. | 0,00 | 0,00 0,00 0,00 0,00- 3.025,47- 3.084,78 0,00 59,31 0,00 -59,31
1021601 1514,70 623,33 261,24 0,00- 0,00 0,00 0,00 0,00 2399,27 | 2.056,14 0,00 343,13 0,00 ! 343,13
1021701 3.421,19 739,16 331,20 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 4.491,55 3.459,78 0,00 1.031,77 0,00 1.031,77
1021801 703,57 530,41 205,12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.439,10 1.314.00 0,00 125,10 0,00 125,10
29.916,47 11.140,19 4.999,99 80,82 0,00 0,00 0.00 - 0.00 46.137,47 44.697,36 0.00 144011 0,00 L440.11
. Summe Nachzahlung : 2.'551,65
Summe Guthaben : 1.111,54



E/A Ausweis 01.01.2010 bis 31.12.2010

Objekt WEG
1. Gesamtdarstellung der Einnahmen und Ausgaben (Bankkonten) Summe
Vi h Festgeldl Girok liquide Mittel
skonto -]
0001299 0001210 0001200
Bestand per 01.01.2010 0,00 28.187,86 1.362,45 29.550,31
KontoNr - L Einnahmen
0000850 . . Instandhaltungsriicklage 5.000,00 314,24 440,00
0000900  Rechnungsabgrenzung 2.060,21
0001360 Geldtransit 12.500,00 12.000,00.
0001500  Forderungen 521,18
0001590 Durchlaufende Posten )
0001800 Verbindlichkeiten 4.353,03
0008100 . Hausgeld 44.834,56
0008600 Erlgse )
0008700 - - Eritse Abrechnungen -137,20
0008980 - Vortrag Eigentimer -149,24
Summe 1. Einnahmen 5.000,00 - 12.814,24 63.922,54 81.736,78
KontoNr - IL Ausgaben
0000850 Instandhalmngsrﬁcklage 82,88 255,60
0000900 - - Rechnungsabgrenzung 2.094,91
0001360 - Geldtransit 12.000,00 = 12.500,00
0001500  Forderungen " 1.637,85
0001800 = Verbindlichkeiten 5.937,11
0004000 . Femwaérme -13.385,48 13.385,48
0004001  Abrechnung Heizkosten -2.144,97 - 2.144,97
0004002  |Heizung / WW / KW Gesamtkosten '
Abrechnung, 1.940,09 1.940,09
Gerdtewartung, -
miete -
Fernwarme 13.385,48 13.385,48
Betriebsstrom 602,35 602,35
Heizung
Wasser 1.660,64 1.660,64
Abwasser 2.138,16 2.138,16
Abrechnung, 204,88 204,88
Geratewartung, -
miete Lohnanteil
Umlagebetrag 19.931,60
0004021 Haftpflichtversicherung 440,32 .
0004022 - Gebaudeversicherung 1.933,44
0004030 Miillabfuhr ' 1.423,20
0004040  Gehwegreinigung und Winterdienst 1.463,68
0004060 =~ Hausreinigung 2.100,00
0004070 - ‘Wasser -1.660,64 1.660,64
0004080  Kanal -2.138,16 2.138,16
0004100  Allgemeinstrom -602,35 1.145,61
0004150 ~ Pflege AuBenaniagen 860,00
0004180  Kabelanschiuss 1.220,95
0004300 . Reparaturen/Instandhaltung 8.184,52
0004310 - - Verwaltergebihren , 2.862,24
0004320 - - Nebenkosten des Geidverkehrs - 93,40
0004800 Direkte Kosten 80,82
0004900  Zufihrung Instandhaltung 5.000,00
Summe - II. Ausgaben 5.000,00 12.082,88 63.562,90 -80.645,78
Bestand gesamt per 31.12.2010 30.641,31
Gesamtbetrag der Jahresabrechnung
Nachweis Kontostéinde zum 31.12.2010
Girokonto 1.722,09
Festgeldkonto 28.919,22
Verrechnungskonto 0,00
Geldbestand per 31.12.2010 30.641,31

~--- Ende der Liste -

Seite .1

Alle Betrage in EUR

verteilungs-
relevante Betrige

19.931,60
440,32
1.933,44
1,423,20
1.463,68
2.100,00

543,26
860,00
1.220,95
8.184,52
2.862,24
93,40
80,82
5.000,00

46.137,43

46.137,43



WEG

Vermdgensiibersicht zum 31.12.2010

Aktiva € € Passiva € €
. Bankguthaben V. Instandhaltungsricklage
Stadtsparkasse 1.722,09 Stand 01.01.2010 26.513,76
Stadtsparkasse 28.919,22  30.641,31 + Zuftihrungen 2010 §.000,00
+ Miete 440,00
+Zinsen 314,24
+ Rundungsdiff. 0,04
Il.  Aktive Rechnungsabgrenzung . - Eigentomerversammliung -255,60
1. Kabelfemsehen 508,72 - Kapitalertragsteuer. ' =78,57
2. Haftpflichtversicherung 110,08 - Solidaritatszuschlag 4,31  31.929,56
3. Gebaudeversicherung . 1.476,11 2.094,91 '
VIl. Verbindlichkeiten
itl. Forderungen Fernwarme 1.694,11
~ Versicherung 100,00 Treppenhaus 175,00
Fehlberechnung 361,40 Stadtwerke 54,41
Versicherung 1.058,33 Stadtwerke 293,54
Versicherung 577,73 1.655,48
Stadtwerke 1,54 2.099,00 473,23 4.345,77
IV. Nachzahlungen Eigentiimer f. 2010 1.440,11{VIN. Erstattung Eigentiimer f. 2010
Nachzahlung Ruckzahlungen
36.275,33 36.275,33




Firma | 1_[Mickeleit Immobilien i w1
Objekt 00102 |WEG - . Konto
' - Buchungsjahr: 01.01.2010 bis 31.12.2010 Alle Betrdge in EUR ' 0004300’
B | ST Re;:»araturen/lnstamdhaItung1
1
! v |
i “Buchungsdatum: | g
| Befegdatum: 01.01.2010 bis 31.12.2010 | | j
(BelegOPNr _ Datum | GKtwo | Buchungstext _ |Kst|sM Sl Haben|
o "726.01.2010 | 0001200 REI 250, 14]‘ l
0 ’19032010 0001200 . BREE 797,76 i
0! :19.03.2010 0001200 oos g8 429 ssl '
0 22.04.2010 | 0001200 i | 2] | 63,07 |
0 "22042010\0001200 i E. 1 \ 24,60 |
| -
0 ]22042010,0001200 | 4] 41,77
.o 22.04.2010 | 0001200 | | 15,89 ‘
o 10.05.2010 | 0001200 4 1.903,67 |
Y 10.05.2010 | 0001200 [ s 1.025,06
1 20.07.2010 | 0001200 : | 108,03 |
| o 17.08.2010 | 0001200 | 8 17,70
Lo 17.09.2010 | 0001200 N 1.247,48
; ' i ki $
N 17.09.2010 | 0001200 i ’ 8,65
0| 17.09.2010 | 0001200 3 136,26
0 17.09.2010 | 0001200 l 51,28
0 111.10.2010 | 0001200 ! 16,87
0 11.10.2010 | 0001200 | 4 397,76
! o! 105.11.2010 | 0001200 4 80,38
o 24.11.2010 0001200 4 128,52
01. 24.11.2010 | 0001200 4! 112,46
) 24.11.2010 | 0001200 a8 30,22 ;
L0y 24.11:2010/ 0001200 4 32,13 !
o 24.11.2010 | 0001200 .| 3,95 |
Y 24.11.2010 0001200 4| Iy 53,55 !.
i o! 24.11.2010 | 0001200 . . | | 34,43 j
i 0! 122.12.2010 : 0001200 ‘ 4| e 364,14
! ! :
0l 22.12.2010' 0001200 | f 7L
0l 31.12.2010 | 0001200 ‘ g 42,84
| -0 [ 31.12.2010 : 0001200 ; ; 3513
| B
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Verkehrszahlen neu J= Erbﬂnungswerte ! | 8.184,52 0,00
.. Sol______ _ Haben| Sl Haben| __ Saldoneul
; 8.184,52 0,00 “0,00 - o0 818452 . g
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